TEIL A - PLANZEICHNUNG

123/2

M1 :500

123/3

123/4

SO
Werbepylon

GR 40 m?

OK 144,0 m
DHHN2016

145/44

N

145/43

145/46

125/8

145/61 145n

S0-1

GR 4.700 m?

OK 139,0m
DHHN2016

145/18

145/78

145/63

145/77

145 145/65

125/12

Q

S0-2

GR 1.300 m?

OK139,0 m
DHHN2016

)

Zu-/Abfaht PKW
Abfahrt LKW

130
15

130/3

(N
()

D

),

Gehweg/
Fahrrad

130/10

SO
Werbepylon

GR 40 m?

OK 144,0 m
DHHN2016

)

Ubersichtsplan Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen

PLANZEICHENERKLARUNG

(Planzeichen gemaR § 2 PlanZVO)

Anordnung der Festsetzungen ( "Nutzungsschablone" )

Art der baulichen Nutzung

Grundflache als HochstmaR

MaR der baulichen Nutzung als
Héchstmal Oberkante (OK) in

Meter im Bezugshdhensystem

DHHN2016

SO MaR der baulichen Nutzung
Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
GR 6.000 m?
0K 139,0m )
DHHN2016 @ Bauweise

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1), Nr. 1 BauGB)

SO

sonstiges Sondergebiet (§ 11 (2) Nr. 4 BauNVO), Nahversorgungszentrum)

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

6.000 m?
I

15,00 m

Grundflache (§§ 16, 19 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, (§§ 16, 20 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen
als Hochstmald (§§ 16, 18 BauNVO), Oberkante als Hochstmal

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstucksflachen, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

abweichende Bauweise  (§ 22 (2) BauNVO)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

4.  Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

off.

priv.

StraBenverkehrsflache - 6ffentlich

StraRenverkehrsflache - privat

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

(Darstellungen von Stellplatzen einschliell. Pflanzflachen besitzen keinen
Festsetzungscharakter)

Stellplatze "mit besonderem Nutzerkreis" (lageunkonkret)

Feuerwehr - Stellflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5.  Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Griunflache

6.  Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

Erhalt von Baumen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

]

Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

8.  Sonstige Planzeichen
E_-_____-: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

9. Hinweise, Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

5,0
— MaRangabe in m
Flurstiicksgrenzen im Bestand
125/7 Flurstiicksnummer im Bestand

Bestandshohen
Stellflachen (nur zur Verdeutlichung)

Parkplatz

Rechtliche Grundlagen

1.  Baugesetzbuch (BauGB)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist.

2.  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. S. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

3.  Planzeichenverordnung
i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802) geandert worden ist.

4,  Sachsische Bauordnung
i. d. F. der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186) die zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 01.03.2024 (SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist.

5.  sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29.05.2024 (SachsGVBI. S. 500) geandert worden.

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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§ 9 BauGBi. V. m. BauNvVO

Art der Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und § 11 BauNVO)

Die fiir die Bebauung vorgesehene Flache wird als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Einzelhandel / Nahversorgungszentrum festgesetzt.

Im SO-1 sind Lebensmittelméarkte (Vollsortimenter und Discounter) einschlieRlich Konzessionaren mit
einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,34 (Vollsortimenter) und von 0,17 (Discounter) zulassig. Der
Anteil von nicht nahversorgungsrelevanten Randsortimenten gemaR "Bohlener Liste" darf 10,0 % der
betriebsbezogenen Verkaufsflache nicht ibersteigen.

Im SO-2 sind Drogeriemérkte mit einer maximalen Verkaufsflachenzahl von 0,64 zul@ssig. Der Anteil von
nicht nahversorgungsrelevanten Randsortimenten gemaR "Bohlener Liste" darf 30,0 % der
betriebsbezogenen Verkaufsflache nicht tbersteigen.

Im SO-1 und im SO-2 sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Dienstleistungsbetriebe zulassig. Ferner
sind im SO-1 und im SO-2 Dachflachenphotovoltaikanlagen zulassig.

Innerhalb der SO "Werbepylon" ist ausschlief3lich die Errichtung von Werbepylonen zulassig.

Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundstlicksflache maximal zuléssig sind. Als
Grundsttcksflache im Sinne dieser Festsetzung gilt diejenige Flache, die innerhalb der tiberbaubaren
Flache des jeweiligen Sondergebietes liegt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

MalRgebend fir die maximale Hohe baulicher Anlagen wird die Oberkante (OK) der oberen Anschlisse
der GebaudeauRenwande als absolute Hohe in Meter UGber dem Meeresspiegel im Hohensystem
DHHN2016 festgesetzt.

Die maximale Grundflache des Nahversorgungszentrums wird fir das SO-1 auf 4.700 m? und fir das SO-2
auf 1.300 m? festgesetzt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Fur die abweichende Bauweise in sonstigen Sondergebieten diirfen Gebaude eine Lange in SO-1 von

120 m und in SO-2 von 60 m (gemessen parallel zur straBenseitigen Baugrenze) nicht iberschreiten.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch hinausragende Décher und Dachaufbauten bis zu einer Tiefe
von 3,0 mist zul&ssig, sofern die Bauteile tiber private StraRenverkehrsflachen hinausragen.
Untergeordnete Nebenanlagen, die zum Betrieb des Nahversorgungszentrums erforderlich sind (z. B.
Einkaufswagen-Boxen, Flachen fur Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge), sind innerhalb der
Verkehrsflachen und sonstigen Sondergebiete zulassig.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)

Kfz-Stellplatze sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Verkehrsfldchen oder sonstigen
Sondergebiete herzustellen. Zur Ermittlung der Mindestanzahl von Stellplatzen ist folgender Wert
anzuwenden: je 20 m? Verkaufsflache ist ein Stellplatz herzustellen. Die Herstellung einer daruber
hinausgehenden Anzahl an Stellplatzen ist hdchstens bis zu einem Schllssel von einem Stellplatz je 15
m? Verkaufsflache zulassig.

Pkw-Stellplatze, die nicht mit dem Planzeichen 'mit besonderem Nutzerkreis' gekennzeichnet sind, sind fur
den Uberwiegenden Flachenanteil mit versickerungsfahigen Flachenbefestigungen mit einer
Durchlassigkeit von mindestens 15 % auszuflhren. Die Asphaltierung von Fahrgassen ist zulassig.

Im Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - entlang des als Bahnflache gewidmeten Grundstlcks 154/73 - ist die
Anordnung von Ein- und Ausfahrten fir den motorisierten Verkehr, fiir den Radverkehr sowie
FuBRgangerverkehr unzulassig.
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Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

V1 - Zeitliche Festsetzung zur Durchfiihrung von Abriss- / Rodungs- / Fallarbeiten

Abriss- / Rodungs- und Fallarbeiten sind innerhalb der sogenannten Schutzfrist vom 1. Mérz bis 30.
September unzuldssig. Wahrend der Aufzuchtphase von vorkommenden Fledermausarten (Mai bis
August) und von vorkommenden Brutvogeln (Marz bis September) ist der Abriss von Dachelementen
unzulassig.

V2 - Einsatz insektenschonender Beleuchtungsmittel

Fur die Aullenbeleuchtung sind insektenschonende Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder
LED-Lampen mit einer Lichtfarbe unter 3.000 K mit nach oben abgekapseltem Geh&use (keine
Abstrahlung nach oben) zu nutzen.

V3 - Vogelschlag

Bei der Verwendung von Verglasungen, welche eine groRRe von 1,5 m? Gberschreiten, sind Glaser mit
einer AuBenreflexion von maximal 15 Prozent zu verwenden oder wirksam in sich zu gliedern oder mit
wirksamen Schutzmalinahmen gegen Vogelschlag zu versehen.

V4 - Reptilienschutzzaun

Bauzeitlich ist innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ein mindestens 30 cm hoher glatter Reptilienschutzzaun herzustellen und funktionsféhig zu
unterhalten.

V5 - Habitaterhalt

Innerhalb der Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit Zweckbestimmung 'Habitaterhalt' sind Totholz, Baume und Straucher zu erhalten. Offene
Fléchen sind extensiv zu pflegen. Die Mahd darf hdchstens 2-schirig erfolgen. Einfriedungen des
Habitates mussen eine Bodenfreiheit von mindestens 10 cm aufweisen.

E1 - Fledermausquartiere

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind 6 fur Fledermause geeignete und selbstreinigende
Sommerquartiere an Gebauden zu schaffen und dauerhaft funktionstiichtig zu erhalten.

Die Funktionsfahigkeit ist spatestens ein Jahr nach dem Beginn der auf die Abrissarbeiten folgenden
Wanderungszeit (ab April) herzustellen.

Die Fledermausquartiere sind ab einer Hohe von 5,0 m anzubringen.

Die Anbringungsorte miissen einen freien, waagerechten An- und Ausflug gewahrleisten.

E2 - Halbhéhlennistquartiere

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind 6 Ersatznisthilfen als Halbhohlennistkasten am Gebaude
zu schaffen und dauerhaft funktionstlichtig zu erhalten.

Die Funktionsfahigkeit ist spatestens ein Jahr nach dem Beginn der auf die Abriss- / Rodungs- /
Fallarbeiten folgenden Brutsaison (ab Marz) herzustellen.

Die Halbhohlenkasten sind ab einer Hohe von 2,5 m anzubringen.

Sie durfen keine Westexpositionen einnehmen und sind einmal im Jahr (vornehmlich Herbst) fachgerecht
zu reinigen.

E3 - Hohlenbrterquartiere

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind 6 Ersatznisthilfen als Hohlennistkasten an geeigneten
Baumen zu schaffen und dauerhaft funktionstiichtig zu erhalten.

Die Funktionsfahigkeit ist spatestens mit dem Beginn der auf die Rodungs- / Fallarbeiten folgenden
Brutsaison (ab Marz) herzustellen.

Hohlenkasten sind ab einer Hohe von 3 m bis zu einer Hohe von 4 m anzubringen und mussen einen
integrierten Katzen- und Marderschutz besitzen.

Sie durfen keine Westexpositionen einnehmen und sind einmal im Jahr (vornehmlich Herbst) fachgerecht
zu reinigen.

RR1 - Regenwasserriickhaltung

In Grinflachen, in Verkehrsflachen, im SO-1 und SO-2 ist die Herstellung von Anlagen zur Riickhaltung
von anfallendem Niederschlagswasser zulassig. Das technisch erforderliche Mindestspeichervolumen ist
zu gewahrleisten und mit einem gedrosseltem Abfluss abzuleiten.

MaRnahmen zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (Larm) (M 4ff) (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Warenanlieferungen und -entladungen zur Nachtzeit (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) sind unzulassig.

Die Fahrgassen zu den Pkw-Stellplatzen sind in einer "Asphaltdeckschicht" oder alternativ als
"Betonsteinpflaster ohne Fase" herzustellen.

Fur den Presscontainer ist ein Typ zu wahlen, der einen Wert fir den Schallleistungspegel von Ly, = 79
dB(A) nicht Uberschreitet. Die durch den Presscontainer verursachten Gerausche durfen an den
Immissionsorten keine tonalen Komponenten verursachen.

Die AuReneinheiten der verschiedenen haustechnischen Anlagen (im Freibereich) diirfen die in der
folgenden Tabelle angegebenen Schallleistungspegel nicht Gberschreiten.

Schallleistungspegel

Bezeichnung der AuReneinheit Tag Nacht
Verkaufsfldche / Lager Typ: Luft-Wasser-Wéarmepumpe 79 dB(A) 70 dB(A)
Konzessionérsfldche Bécker, Kleinkélteaggregat fiir Theke / Kiihlraum, Dach 55 dB(A) 55dB(A)
Konzessionérsfléche Bécker, Warmepumpe 67 dB(A) 63 dB(A)
Kiihlung Verkaufsraum, Dach 67 dB(A) 63 dB(A)
Kiihlung Nebenrdume, Dach 67 dB(A) 63 dB(A)
Gaskdihler, vor Nordwestfassade 68 dB(A) 68 dB(A)
Markt - zentrale Liftungsanlage, Dach 55 dB(A) -
Geschirrsptilmaschiene EDEKA, Dach 55 dB(A) -
Frischetheke und Fischvorbereitung, Dach 95 dB(A) 95 dB(A)
Kéltemaschinenraum Stidwestfassade 63 dB(A) 63 dB(A)
Einzelraumliifter Nebenrdume und Lager, Dach und Nordwestfassade 65 dB(A) -
Bake-Off, Dach 55dB(A) -
Konzessionér Béacker: Ofen, Dach 55dB(A) -
Geschirrspiilmaschine Bécker, Dach 55 dB(A) -
Gaskiihler, Nordwestfassade 67 dB(A) 67 dB(A)
Liftung Bake-Off, Dach 55dB(A) -
Einzelraumliifter tiber Dach 65 dB(A) -

Es sind gerduscharme Kunststoff-Einkaufswagen zu verwenden.

Von den Festsetzungen 6.1 und 6.4 kann abgewichen werden, wenn gleichwohl die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte an schutzbedurftigen Bebauungen gewahrleistet ist.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
gemal Einzelfestsetzung zum Anpflanzen festgesetzte Baume 5 Stilick der Art Acer pseudoplatanus und
4 Stick der Art Carpinus betulus als Hochstamm Stammumfang 10-12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Sollte eine Kombination mit einer (Baum-) Rigole vorgesehen werden, kann die Artenwahl
abweichen, solange sie den technischen Erfordernissen entspricht. Die Anpflanzung von Baumen an
anderen Standorten innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind zulassig, wenn dies aus
baulichen oder betrieblichen Griinden erforderlich ist. Je anzupflanzendem Baum ist eine unversiegelte
Pflanzflache von mindestens 6 m? vorzusehen und zu begrinen.

Innerhalb der Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
dicht geschlossene mindestens dreireihige Hecke der Pflanzenauswahlliste Straucher Gber die gesamte
Lange der Flache herzustellen.

Das Pflanzmaterial der Strducher darf 70-90 cm nicht unterschreiten.

Der Pflanzabstand darf 1,0 m in der Reihe sowie 1,0 m zwischen den Reihen nicht Gberschreiten.

Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten und frei wachsend zu pflegen.

Pflanzauswahlliste Straucher:

Amelanchier ovalis - Echte Felsenbirne
Berberis vulgaris - Berberitze

Cornus mas - Kornelkische

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weildorn
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehdorn

Rosa canina - Hunds-Rose

Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opulus - gemeiner Schneeball

Innerhalb der Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung sind 20 Baume der Pflanzenauswahlliste
als Hochstamm Stammumfang 10-12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Je anzupflanzendem Baum ist eine unversiegelte Pflanzflache von mindestens 6 m? vorzusehen und zu
begrinen.

Pflanzauswahlliste Hochstamm:

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus sylvatica - Rot-Buche

Platanus x hispanica - Gewohnliche Platane
Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aria - Echte Mehlbeere
Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer Linde

Grinflachen ohne Gehdlzbepflanzung sind mit Landschaftsrasen zu begriinen, fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Es ist Regiosaatgutmischung UG 20 (Sachsisches L6- und Hugelland) nach
FLL-Empfehlung zu verwenden.

Flachen zur Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ (1) Nr. 25a BauGB)

Die gemal Einzelplandarstellung zum Erhalt festgesetzten Baume, Straucher und sonstigen
Bepflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bauzeitlich sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik zum Schutz von Badumen, Strauchern und
sonsigen Bepflanzungen zu bertcksichtigen.

Abgéngige Baume sind in gleicher Stiickzahl durch Gehdlze der Pflanzenauswahlliste Hochstamm
Stammumfang 10-12 cm innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes standortgerecht zu
ersetzen und dauerhaft zu erhalten.

Abgéangige Straucher und sonstige Bepflanzungen sind in gleicher Stlickzahl durch Gehdlze der
Pflanzenauswabhlliste Straucher mit der Mindestpflanzgrofe 70-90 cm innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes standortgerecht zu ersetzen, frei wachsend zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 89 SachsBO)

Werbeanlagen sind nur innerhalb der sonstigen Sondergebiete oder Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung zulassig.

Verfahrensvermerke:

1.

10.

1.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Bohlen hat in seiner Sitzung am 29.09.2022 mit Beschluss -Nr. 41/389/2022 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Nahversorgungszentrum Réthaer Stralke 51" als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB beschlossen. Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Dementsprechend wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB, gemaR § 13 (3) BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 (4)
BauGB, von dem Umweltberichtnach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6 (5) Satz 3 und 3 10 (4) BauGB abgesehen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 2/2023
am 10.02.2023 ortstblich bekannt gemacht.

Bohlen, den Siegel Blrgermeister

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.04.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
gebilligt und nach § 3 (2) BauGB zur offentlichen Auslegung und zur Beteiligung der Behdrden nach § 4

(2) BauGB bestimmt.

Bohlen, den Siegel Blrgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und
die Begriindung haben in der Zeit vom 20.05.2024 bis einschlieBlich 21.06.2024 nach § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegefrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen, im Amtsblatt Nr. 5/2024 am
08.04.2024 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der gleichen Zeit erfolgte die Bekanntmachung im
zentralen Landesportal.

Bohlen, den Siegel Blrgermeister

Beteiligung der Behorden

Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.04.2024 nach § 4
(2) BauGB zur Stellungnahme bis 22.06.2024 aufgefordert und nach § 3 (2) Satz 3 BauGB vom Zeitraum

der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Bohlen, den Siegel Blrgermeister

erneuter Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am TT.MM.20JJ den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
erneut gebilligt und nach § 3 (2) BauGB zur dffentlichen Auslegung und zur Beteiligung der Behdrden
nach § 4 (2) BauGB bestimmt. Die erneute Durchflihrung von Verfahrensschritten wurde durch veranderte

Grundzige der Planung erforderlich, die auf Bedenken und Anregungen beruhten.

Bohlen, den Siegel Birgermeister

erneute Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und
die Begriindung haben in der Zeit vom TT.MM.20JJ bis einschlieflich TT.MM.20JJ nach § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegefrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kdnnen, im Amtsblatt Nr. /2024 am
TT.MM.20JJ ortstiblich bekannt gemacht worden. In der gleichen Zeit erfolgte die Bekanntmachung im

zentralen Landesportal.

Bohlen, den Siegel Blrgermeister

erneute Beteiligung betroffener Behorden

Betroffene Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom TT.VIV.20JJ
nach § 4 (2) BauGB zur Stellungnahme bis TT.\IM.20JJ aufgefordert und nach § 3 (2) Satz 3 BauGB vom

Zeitraum der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Bohlen, den Siegel Blrgermeister

Abwagungsbeschluss
Der Stadtrat hat in der Sitzung am TT.MM.20JJ mit Beschluss-Nr. 20JJ/XXX die fristgemaf abgegebenen

Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gepriift,
untereinander und gegeneinander abgewogen. Das Ergebnis wurde gemaR § 3 (2) BauGB mitgeteilt.

Bohlen, den Siegel Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde vom Stadtrat
in seiner Sitzung vom TT.MM.20JJ mit Beschluss-Nr. 20JJ/XXX als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates gebilligt.

Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. XY am TT.MM.20JJ.

Bohlen, den Siegel Blrgermeister

Inkraftsetzungsvermerk

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist gemaR § 10 (3) BauGB, mit dem Hinweis, dass der
Bebauungsplan mit Begriindung wahrend der Dienststunden im Rathaus Bohlen von jedermann
eingesehen werden kann und den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ortsiblich bekannt gemacht. In
der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen flir die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 2015 (2) BauGB) und weiterer Falligkeiten und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen fir Vermdgensnachteile durch diesen Bebauungsplan (§§ 39-42 und 44
BauGB) hingewiesen worden. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. XY am
TT.MM.20JJ.

Bohlen, den Siegel Blrgermeister
Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
"Nahversorgungszentrum Réthaer Strae 51" in der Fassung vom Stand V.20, mit letzter Anderung
vom TT.MM.20JJ dem Satzungsbeschluss der Stadtvertretung am TT.MM.20JJ zu Grunde lag und dem
Satzungsbeschluss entspricht. Die Satzung istam TT.MM.20JJ in Kraft getreten.

Bohlen, den Siegel Blrgermeister

Hinweise:

1. Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieRungs- und Bauarbeiten missen durch das
Landesamt fiir Archaologie im vom Bautétigkeit betroffenen Areal archdologische Grabungen
durchgefiihrt werden.

Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

2. Die Verkehrsflachen sind gleichzeitig Vorhalte- und Aufstellflachen fir Rettungskrafte und missen den
Anforderungen nach DIN 124090 entsprechen. Die DIN-Normen konnen in der Stadtverwaltung
Karl-Marx-Strale 5, 04564 Bohlen eingesehen werden.

3. ImPlangebiet ist das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht bekannt.

Es kann allerdings auch nicht vollig ausgeschlossen werden, dass bei Arbeiten in dem Plangebiet solche
vorgefunden werden.

Bei Schacht- oder Grabungsarbeiten sollte der Erdaushub demnach visuell iberwacht werden.

Sollten bei Erdarbeiten Gegenstéande gefunden werden, die den Verdacht erwecken, dass es sich um
Kampfmittel handelt, sind die Arbeiten einzustellen und Absperrma3nahmen vorzunehmen.

Diese Gegenstande dirfen nicht berthrt, nicht bewegt oder anderweitig erschittert werden. In einem
solchen Fall ist die Polizeidienststelle zu verstandigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

4. Am Standort von Relevanz ist die Uberpriifung auf ein eventuelles Vorhandensein von Spuren alten
Bergbaus erforderlich, da nichtrisskundige Grubenbaue in Tagesoberflachennéhe nicht ausgeschlossen
werden konnen.

Fur das Niederbringen von Bodenaufschliissen besteht nach § 4 SachsHohIrVO die Pflicht das
Sachsische Oberbergamt bei Funden bergbaulicher Spuren in Kenntnis zu setzen sowie die Pflicht zur
Meldung von Bodenfunden nach § 20 des S&chsischen Denkmalschutzgesetzes.

5. Geologische Untersuchungen (wie z. B. Erkundungsbohrungen) sowie die dazu gehdrigen Nachweisdaten
sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustandige Behorde in Sachsen anzuzeigen
(§ 8 GeolDG). Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die
dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) und
spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die Bewertungsdaten
(Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten) an die zustandige Behorde in Sachsen (LIULG) zu
Ubermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Die Regelungen des § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetztes

(SachsKrWBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen mit geowissenschaftiichem
Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologischen Untersuchungen o. &.) durch
Behorden des Freistaates Sachsen, der Landkreise, kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen
juristischen Personen des offentlichen Rechts an das LfULG bleiben vom GeolDG unberthrt.

6.  Werden bei den ErschlieBungsmalinahmen kontaminierte Stoffe vorgefunden, sind diese zu separieren
und zu untersuchen. Anhand der Untersuchungsergebnisse ist liber eine Verwertung / Behandlung oder
Entsorgung des anfallenden kontaminierten Materials zu entscheiden. Nicht kontaminierter Bodenaushub
ist einer Verwertung zuzufthren (§ 3 Abs. 1 KrWG). Die bei den BaumaRnahmen anfallenden
mineralischen Abfalle durfen (soweit sie nach § 7 Abs. 2 KrWG zu verwerten sind) nicht auf Deponien
abgelagert werden. Im Rahmen der BaumaRinahme nicht verwertbarer Bodenaushub ist anderweitig einer
stofflichen Verwertung zuzuflihren, soweit er nach § 7 Abs. 4 KrWG zu verwerten ist. Eine Ablagerung auf
Deponien zum Zwecke der Beseitigung ist nach § 2 Abs. 5 SdchsABG nicht zuléssig.

7. Zum Schutz wildlebender Tiere ist es nach § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz verboten, Baume, ...
Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

"Bohlener Liste"

Bohlener Liste | nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren

Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln

Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegeartikel

Waschmittel flr Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Blrstenwaren
Zeitungen und Zeitschriften

Schnittblumen

Apotheken

Bohlener Liste | zentrenrelevante Sortimente

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf, Heimtiernahrung und lebenden Tieren
Medizinische und orthopadische Artikel

Papierwaren / Buroartikel / Schreibwaren

Bucher

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse

Antiquitaten, antike Teppiche

Antiquariate

Bekleidung

Schuhe und Lederwaren

Geréte der Unterhaltungselektronik

Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern

Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software
Telekommunikationsgerate

Elektrische Haushaltsgerate und elektronische Erzeugnisse - ohne ElektrogroRgerate
Augenoptiker

Foto- und optische Erzeugnisse

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware fiir Bekleidung und Wasche ohne Matratzen und Bettwaren
Haushaltsgegenstande ohne Bedarfsartikel Garten

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

Heimtextilien ohne Teppiche / Teppichboden

Musikinstrumente und Musikalien

Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

Spielwaren und Bastelbedarf

Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmaébel, Sport- und Freizeitboote
Fahrrader, Fahrradteile und Zubehor

Ubersichtsplan M 1 : 5,000 ‘,{

Ubersichtsplan Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
"Nahversorgungszentrum Rothaer Strae 51" in Bohlen

Bebauungsplan bestehend aus: Teil A - Planzeichnung M 1: 500

Teil B - Textliche Festsetzungen

Entwurfsplanung
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